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Detaljplan for Fabriken och Forradet med flera inom
kommundelen Sjodalen — @ndrings-PM infor fornyad
granskning

Sammanfattning

I PM Detaljplan for Fabriken och Forrdadet med flera inom kommundelen
Sjodalen — information infor fornyad granskning, daterat den 31 mars 2026,
redovisades inriktningen att detaljplanen skulle skickas ut pa fornyad granskning

utifran forutséttningen att planen kunde genomforas utan det planerade
skyfallsdiket.

Efter att PM togs fram har alternativet att frikoppla detaljplanen frén skyfallsdiket
utretts vidare. Utredningen visar att det 4r mojligt, men att det medfor hogre
vattennivier och behov av mer langtgdende regleringar och tekniska &tgarder
inom kvartersmark, med negativa konsekvenser for bland annat lokaler,
garageinfarter och mdjligheten att nyttja byggritten.

Skyfallsdiket planeras fortsatt att genomforas oavsett detaljplanen for Fabriken
och Forradet, bland annat eftersom andra delar av Stordngen &r beroende av diket
for sin skyfallshantering. De regleringar som skulle behova inforas for att
detaljplanen ska kunna antas utan skyfallsdiket skulle samtidigt bli permanenta
och kvarsta dven efter att diket har byggts ut. Planerad granskning genomfordes
dérfor inte.

Forvaltningens samlade bedomning ar darfor att detaljplanen bor skickas ut pa
fornyad granskning med skyfallsdiket som forutséttning. Eftersom skyfallsdiket
ingar i den pagaende miljotillstindsprovningen bor detaljplanen direfter invinta
erforderligt miljotillstdnd innan den fors till antagande.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

I PM daterat den 31 mars 2026 redovisades bedomningen att detaljplanen inte
behovde vara beroende av det tillstdndspliktiga skyfallsdiket utanfor detaljplanen
och dirmed kunde hanteras vidare utan att invdnta miljotillstandet.

Efter att PM togs fram har alternativet att utforma detaljplanen utan skyfallsdiket
utretts vidare. Syftet har varit att sdkerstélla att den planerade bebyggelsen ér
lamplig dven om detaljplanen hanteras och antas oberoende av skyfallsdiket.

Skyfallsdiket avses fortsatt att genomforas och ingér 1 den milj6tillstdndsprovning
som kommunen och Stockholm Vatten och Avfall har initierat. Légre liggande
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delar av Storédngen dr fortsatt beroende av ett skyfallsdike, varfor planeringen {for
detta fortsitter.

Andrad beddmning av skyfallshanteringen

Den fortsatta utredningen visar att det &r mojligt att utforma detaljplanen utan
skyfallsdiket, men att de generellt hdgre vattennivéerna som da uppstar medfor
behov av ytterligare anpassningar och regleringar i1 detaljplanen. For vissa kvarter
begrinsas mdjliga lagen for lokaler och garageinfarter, alternativt kravs
hojdsattning, ramper eller andra tekniska atgérder for att hantera vattennivéerna.
Sédana fordndringar fér i sin tur foljdeffekter pd andra delar av planforslaget och
paverkar sdvil bebyggelsens funktion och utformning som mgjligheten att skapa
de stadsbyggnadskvaliteter som efterstrdvas. Med skyfallsdiket som forutsittning
kan behovet av sddana begransningar och foljdeffekter minska. Anpassningarna
och regleringarna skulle dock bli bestaende dven efter att skyfallsdiket har
genomforts.

Fornyad granskning

Beddmningen att detaljplanen behdver skickas ut pd fornyad granskning kvarstér
aven efter att skyfallsdiket ater ses som en forutsittning for skyfallshanteringen.
Sedan granskningen 2020 har ett antal andra fordndringar gjorts i
planhandlingarna som bér kommuniceras och provas genom en ny granskning.
Detaljplanen foreslds darfor skickas ut pd fornyad granskning under september
2026 med skyfallsdiket som forutsdttning for skyfallshanteringen.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens bedomning ar att det inte ar lampligt att frikoppla detaljplanen fran
skyfallsdiket. En sddan hantering skulle krdva mer ldngtgidende regleringar och
begransningar av kvartersmarken som skulle besti dven efter att det planerade
skyfallsdiket har genomforts. Detta skulle innebéra bestdende begransningar for
bebyggelsens utformning och riskera att pdverka mojligheten att uppnd de
stadsbyggnadskvaliteter som efterstrdvas 1 planforslaget.

Eftersom skyfallsdiket fortsatt avses att byggas ut bedomer forvaltningen att det ar
mer dndamalsenligt att 1ata den langsiktigt avsedda skyfallslosningen utgora
forutséttning for detaljplanen. Det ger béttre forutsittningar for den planerade
bebyggelsen och minskar behovet av regleringar som pé sikt inte bedéms vara
motiverade.

Forvaltningen forordar darfor att detaljplanen skickas ut pa fornyad granskning
med skyfallsdiket som forutséttning for skyfallshanteringen samt invénta
miljétillstdndet innan den tas upp for antagande.

Detta ersétter stéllningstagandet i PM daterat den 31 mars 2026 avseende
detaljplanens koppling till skyfallsdiket och miljétillstandsprovningen.

Anna Hjalmarsson

Planarkitekt
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